Stadt Schongau Beschlussvorlage

111/2/496/2023
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauverwaltung Frau Weber
Beratung Behandlung Zustindigkeit
Bau- und Umweltausschuss 12.12.2023  offentlich Entscheidung

Betreff

Erlenweg 1; Bauvoranfrage: Sanierung Wohngebaude, Ausbau Dachgeschoss;
Beschluss

Anlagen:

Schnitt_Lageplan

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Erlenweg in einem Bereich ohne Bebauungsplan. Nach § 34 BauGB ist
ein Bauvorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zulassig, wenn es sich nach
Art und Mald der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der in der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) aufgeflhrten Baugebiete, beurteilt sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach seiner Art
danach, ob es nach der BauNVO allgemein zulassig ware (vgl. § 34 Abs. 2 BauGB).

Der Erlenweg kann als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ eingestuft werden. Darin sind
Wohngebaude allgemein zulassig, so dass auch die Sanierung und der Dachgeschossausbau
eines Wohngebaudes grundsatzlich zulassig sind.

Geplant ist die Sanierung des Gebaudes. Das Dachgeschoss soll zudem ausgebaut werden, der
Dachstuhl gedammt und um 50 cm angehoben werden. Fir Sanierungsmafnahmen sind laut
Landratsamt grundsatzlich Erhéhungen um die 20 cm mdglich. Durch die Anhebung des Dachs
entsteht voraussichtlich ein drittes Vollgeschoss. Das Haus wird somit hoher, als die umliegende
Bebauung.

Die Verwaltung kénnte der Bauvoranfrage samt Aufstockung um 50 cm zustimmen, da dadurch
eine effektiver nutzbare Wohnung im Dachgeschoss entsteht und dies in Zeiten knappen
Wohnraums befurwortet werden kann.

Die ErschlieBung des Baugrundstlcks ist gesichert.

Die erforderlichen Abstandsflachen werden eingehalten.

Nachbarunterschriften liegen bisher nicht vor.

Sollte durch den Dachgeschossausbau eine zusatzliche Wohnung entstehen, missen die

Stellplatze im folgenden Bauantrag nachgewiesen werden.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Schongau beschliel3t, der Bauvoranfrage zuzustimmen
und das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.
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