Stadt Schongau Beschlussvorlage

111/2/452/2023
Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauverwaltung Frau Weber
Beratung Behandlung Zustindigkeit
Bau- und Umweltausschuss 02.05.2023  offentlich Entscheidung

Betreff

Augsburger StraBe 39; Neubau von zwei Doppelhdusern mit Garagen und Carports;
Beschluss

Anlagen:
Abstandsflachen

Ansichten, Schnitte
Grundrisse, Lageplan

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt in der Augsburger Strale in einem Bereich ohne Bebauungsplan. Nach §
34 BauGB ist ein Bauvorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zulassig,
wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache,
die Uberbaut werden soll in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die Erschlieung
gesichert ist.

Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der in der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) aufgefiihrten Baugebiete, beurteilt sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach seiner Art
allein danach, ob es nach der BauNVO allgemein zulassig ware (vgl. § 34 Abs. 2 BauGB).

Die Augsburger Strale kann als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ eingestuft werden. Darin sind
Wohngebaude allgemein zulassig, so dass auch der geplante Neubau von zwei Doppelhdusern mit
Garagen und Carports hier grundsatzlich zulassig ist.

Far die Carports werden Befreiungen von der Garagensatzung der Stadt Schongau beantragt, da
diese mit einem Flachdach statt mit einem Satteldach realisiert werden sollen und eine Garage
nicht den erforderlichen Abstand zur &ffentlichen Verkehrsflache von 1 m einhalt.

Die Bauverwaltung kdnnte grundsatzlich der Befreiung in Bezug auf begriinte Flachdacher
zustimmen.

Das Mal} der baulichen Nutzung in Bezug auf die Grundflachenzahl ware bei der geplanten,
massiven Bebauung Uberschritten (0,420 GRZ | und 0,759 GRZ Il statt den zulassigen 0,4 und 0,6
nach § 17 BauNVO).

Die Uberschrittene Grundflachenzahl, die nicht eingehaltene Abstandsflache der Garage zur
Augsburger Stralte und die Situierung der Garagen und Stellplatze in Kreuzungsbereichen und
entlang der anndhernd kompletten Grundstlcksgrenzen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen hin,
machen das Vorhaben sehr problematisch. Die Verkehrssicherheit ist massiv geféahrdet,
Sichtdreiecke werden nicht gewahrleistet, auch sind Langsparker mit Ein- und Ausfahrsituationen
aulerst gefahrlich. Von Vorgarten ist hier nicht mehr zu sprechen. Und zu guter Letzt ist die
Strallenbeleuchtung zudem im Parkplatzbereich.

Aufgrund der Vielzahl von Gefahrenstellen ist das Vorhaben nach Riicksprache mit dem Bereich

Tiefbau aus Sicht der Verwaltung nicht zu beflrworten. Eine reduzierte Planung oder eine Planung
mit Unterbringung der Stellplatze in einer Tiefgarage waren denkbar. Es sollte umgeplant werden.
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Vorschlag zum Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Schongau beschliet, dem Bauvorhaben nicht
zuzustimmen und das gemeindliche Einvernehmen zu verwehren.
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