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Sachgebiet Sachbearbeiter
Bauverwaltung Frau Weber
Beratung Behandlung Zustandigkeit
Bau- und Umweltausschuss 25.01.2022  offentlich Entscheidung
Betreff

Bahnhofstral3e 22; Ausbau und Neustrukturierung eines Bestandsgebaudes als
Burogebéaude; Beschluss

Anlagen:

Ansicht Nord und Ost
Ansicht Sud und West
Freiflachengestaltungsplan
Grundriss Dachgeschoss
Grundriss Erdgeschoss
Grundriss Obergeschoss
Grundriss Untergeschoss
Lageplan

Schnitt A-A

Schnitt B-B

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt in der BahnhofstraRe in einem Bereich ohne Bebauungsplan. Nach § 34
BauGB ist ein Bauvorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssig, wenn
es sich nach Art und MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt und die Erschliel3ung
gesichert ist.

Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem der in der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) aufgefiihrten Baugebiete, beurteilt sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach seiner Art
danach, ob es nach der BauNVO allgemein zulassig wéare (vgl. 8 34 Abs. 2 BauGB).

Die Bahnhofstrale kann in dem Bereich als ,Mischgebiet (MI)“ eingestuft werden. Darin sind
Bilrogebaude allgemein zulassig, so dass auch der Ausbau und die Neustrukturierung des
Bestandsgebaudes grundsatzlich zuldssig sind.

Geplant ist das Geb&ude neu zu strukturieren und die Birordume besser zu organisieren. Dazu
soll auch der urspringliche Eingang im Erker wieder reaktiviert werden und barrierefrei aus
westlicher Richtung errichtet werden. Im ersten Obergeschoss soll der Balkon ausgebaut werden,
um zusatzlichen Buroraum zu schaffen.

Das Mald der baulichen Nutzung wird mit einer GRZ von 0,66 und einer GFZ von 0,33
(Obergrenzen nach 88 17, 19 BauNVO: 0,8 und 1,2) eingehalten.

Die ErschlieBung des Baugrundstiicks ist gesichert.
Die erforderlichen Abstandsflachen werden eingehalten.

Die notwendigen Stellplatze gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Schongau werden
nachgewiesen. Zusatzlich zu den bereits bestehenden drei Stellplatzen auf dem bereits
gepflasterten Hof im Westen soll noch ein weiterer Stellplatz ausgewiesen werden. Dieser war
bisher auf dem angrenzenden Grundstiick im Westen. Durch die Ausweisung eines zusatzlichen
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Stellplatzes auf dem Hof entsteht ein ,gefangener® Stellplatz. Dies wird als unproblematisch
dargestellt, da das Gebaude als reines Birogebdude genutzt wird, die Arbeitszeiten fest
strukturiert sind (kein Schichtmodell) und somit die Mitarbeiter ihren Arbeitsplatz etwa zur gleichen
Zeit erreichen und verlassen. Dadurch stellt die Situation keine Beeintrdchtigung dar und eine
zusatzliche Versiegelung an anderer Stelle kann vermieden werden.

Die Besucherparkplatze befinden sich im Osten des Grundstticks.

Nachbarunterschriften liegen vor.

Vorschlag zum Beschluss:

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Schongau beschlief3t, dem Bauvorhaben zuzustimmen
und das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.
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